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Kararm Ozeti: imar ve Bayindirlik Komisyonu ile Sanayi ve Teknoloji Komisyonunca hazirlanan
rapor dogrultusunda; [limiz Safranbolu flcesi Degirmencik Kdoyil, tapuda 161 ada 107 parselde kayith
tasinmaz iizerine "Ticaret-Konut Alan1" amagh Uygulama ve Nazim Imar planmin kurum
goriislerinde belirtilen sartlara ve tiim mevzuat hiikimlerine uyulmasi kaydiyla, 5302 sayih i1 Ozel
 Idaresi Kanununun 6/b ve 10/c fikrasi geregince onaylanmasina.

TOPLANTI:

Il Genel Meclisimiz 02 Mayis 2023 Sali giinii saat 11.00°da I1 Genel Meclisi Toplant1 salonunda
Ahmet SOZEN Bagkanliginda 17 il Genel Meclis Uyesinin katilimu ile halka agik olarak topland:.

KONU:

flimiz Safranbolu ilgesi Degirmencik K&y, tapuda 161 ada 107 parselde kayith tasinmaz lizerine
"Ticaret-Konut Alani" amagli Uygulama ve Nazim Imar plani yapilip yapiimamasima ait hazirlanan
komisyon raporunun karara baglanmasi.

Konu hakkinda il Genel Meclisi Bagkanligina sunulan, imar ve Bayindirhk Komisyonu ile Sanayi
ve Teknoloji Komisyonu miisterek raporu okunmus olup, raporda; I1 Genel Meclisimizin 07.04.2023
tarih ve 91 sayili Karariyla; ilimiz Safranbolu flgesi Degirmencik K&y, tapuda 161 ada 107 parselde
kayith taginmaz {zerine "Ticaret-Konut Alani" amagl Uygulama ve Nazim Imar Plani yapilip
yapilmamasi hususu incelenmek iizere komisyonlarimiza havale edilmistir.

Komisyonlarimizca Il Ozel Idare binamizda toplant: yapilarak dosya incelemesi yapilmustir.

Konuyla ilgili Idaremizden teknik rapor verilmis olup, Teknik Raporda; “Talep: [limiz
Safranbolu ilgesi Degirmencik Koyiinde bulunan, miilkiyeti Fatih KIRENLI’ye ait, 161 ada 107
parselde kayith tagmmaz tizerine "Ticaret ve Konut Alani" amagh Uygulama ve Nazim Imar Plani
yapilmas1 hususu, ilgilisi tarafindan verilen 02.09.2022 tarihli ve 9519 sayili dilekgesinde talep
edilmistir.

Hazirlanan "Ticaret ve Konut Alan1" amagli Nazim Imar Plani, Uygulama Imar Plam1 ve Agiklama
Raporlary, ilgilisi tarafindan verilen 07.03.2023 tarih ve 2379 sayih dilekge ekinde sunulmustur.

Mevcut Durum

Bahse konu alan Safranbolu Ilgesi Degirmencik Kdyii, 161 ada 107 parselde, galilik niteliginde,
25.839,67 m? yiizdl¢lime sahip olup, bir kismi ky yerlesik alan simrlari iginde, bir kismu k&y yerlesik
alan sinirlar1 disinda bulunmaktadir.

Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli GCevre Diizeni Planinda “Tarim
Arazisi” gosteriminde kalmaktadir.

Bahse konu parselin bulundugu alanin 1/1000 6lgekli imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu Karabiik Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi I1 Miidiirliigti tarafindan 27.02.2022 tarihinde
onaylanmis ve 28.02.2022 tarihli ve 5850851 sayili yazi ile idaremize gonderilmistir. Inceleme alaninda
yapilan ayrintili jeolojik gozlem ve jeoteknik aragtirmalar sonucunda elde edilen yeralt: ve yeristi
verilerin degerlendirilerek yapilan arazi simiflandiriimasinda, inceleme alani Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)
olarak degerlendirilmistir.

Kurum Goriisleri

Idaremizin 06.09.2022 tarih ve 20752 sayili yazsi ile kurumlara goriis sorulmustur.

Karayollar: 15. Bilge Miidiirliigii

16.09.2022 tarih ve 10275 (934469) sayili yazi. Yapilmasi planlanan faaliyetin karayoluna gegis
yolu ile baglant: yapmasi s6z konusu olmadigindan, imar plam yapilmasinda sakinca bulunmamaktadur.
Ancak bahse konu olan tagmmazdan diger tasit yollarina baglanti yapilmas: halinde ilgili kurum ve
kuruluslardan izin alinmasi gerekmektedir.

Karabiik DSI 23. Sube Miidiirliigii

07.10.2022 tarih ve 11022 (2737191) sayili yazi. Talep edilen alanda dere yataklarmna higbir pasa,
kati ve sivi atik atilmamasi, dere yataklarina miidahale edilmemesi, suyun agindirici etkilerine kars
oerekli onlemlerin talep sahibi tarafindan alinmasi, yiizeysel ve yeralti sularma kargi drenaj ile tagkin
snlemlerinin ve bu etkiler nedeniyle olugabilecek zemin problemlerine karsi tedbirlerin talep sahibi
tarafindan alinmast, yerglti suyunun miktarini ye kalitesini olumsuz etkileyecek bir faaliyette
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bulunulmamas:, faalivet nedeniyle meydana gelebilecek her tiirlii zarar ve ziyanin talep sahibi tarafindan
karsilanmasi sartlariyla sakinca gériilmemektedir.

Karabiik il Tarim ve Orman Miidiirliigii

16.11.2022 tarih ve 12718 (7758197) sayili yazi. Arazide yapilan tespit, inceleme ve etiit
sonucunda; tarimsal {iretimi simirlayici toprak ve topografik faktorler nedeniyle yaBisa bagh kuru
marjinal tarim arazisi (KTA) simifinda oldugu, sulama imkanimin olmadigindan 5403 sayil1 Kanunun 13.
maddesine istinaden parselde tarim digt amag uygun goriilmiistiir. Yonetmeligin 12. maddesinin 8.
fikrasinda "Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim dis
amachi kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tatimsal amagli yapilarda ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci diginda kullanimin
tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islem yapilir." hitkmii geregi; arazinin
vasif, farklt kullanim amaci, proje degisikligi, tadilat, ifraz vb. islemlerde yeniden goriisii alinmasi
gerekmektedir.

Karabiik Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii

22.09.2022 tarih ve 10399 (4628508) sayili yazi. Bahsi gegen alan Zonguldak-Bartin-Karabiik
planlama bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi” gosteriminde kalmaktadir.
Plan yapilmasinda ilgili kurum goriisleri, kanun, yonetmelik ve Plan hilkiimleri ¢ergevesinde islem
yapilmasi gerekmektedir.

Karabiik Orman Isletme Miidiirliigii

13.09.2022 tarih ve 9959 (5585305) sayih yazi. S6z konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.

Karabiik Kiiltiir Varhiklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii

14.09.2022 tarih ve 10003 (2910182) sayili yazi. 2863 sayili Kanun kapsaminda herhangi bir
kiiltiir varhigina rastlamilmadigindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak her tiirlii insai ve fiziki uygulama
esnasinda herhangi bir kiiltiir varligma rastlanilmasi durumunda 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi
dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir.

Baskent Elektrik Dagitim A.S.Karabiik

04.10.2022 tarih ve 11162 (371495) sayil yazi. S6z konusu parselin igerisinde dagitim sebekesi
bulunmamaktadir. Yapilacak imar ¢alismasinda toplam talep giicti 400 kVa iizerinde olmas: durumunda
8x5=40m? teknik altyapr alammin _ayrilmasi _gerekmektedir. Plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.

Karabiik il Saghk Miidiirligii

13.09.2022tarih  ve 9979 (14877) sayih yazi. S6z konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.

Karabiik il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

09.09.2022 tarih ve9859 (374800) sayili yazi. S6z konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.

Degerlendirme ve Sonug

ilimiz Safranbolu ilcesi Degirmencik Kdyiinde bulunan, miilkiyeti Fatih KIRENLD’ye ait, 161
ada 107 parselde kayitli tasinmaz iizerine "Ticaret ve Konut Alani" amag¢h Uygulama ve Nazim Imar
Plam yapilmasi hususu, ilgilisi tarafindan verilen 02.09.2022 tarihli ve 9519 sayih dilekgesinde talep
edilmigtir.

[daremizin 06.09.2022 tarih ve 20752 sayil1 yazisi ile kurumlara goriis sorulmusgtur.

Hazirlanan "Ticaret ve Konut Alani" amaghi Nazim Imar Plani, Uygulama Imar Plam ve
Agiklama Raporlan, ilgilisi tarafindan verilen 07.03.2023 tarih ve 2379 sayil dilekge ekinde
sunulmustur.

Talebe konu verilen sayili dilekge ve ekleri Idaremizin 20.03.2023 tarih ve 27614 sayili yazisi ile
I1 Genel Meclisine havale edilmistir.
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Genel Hiikiimler

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu hitkiimlerine uyulacaktir.

2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden g¢ikanlan yonetmeliklerin ilgili hitkiimlerine
uyulacaktir.

5403 sayili Toprat&]una ve Arazi Kullanyn Kanununa uyulacakﬂg_
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Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligine uyulacaktir.

Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligine uyulacaktir.

Binalarm yangindan korunmasina dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Yeralt: Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya kars1 korunmasi hakkindaki y6netmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

Plan onama sinint i¢inde uygulama bu plan kararlarma gore yapilacaktir uygulama siniri plan
siniridir.

Bu planda iist 6lgekli planlar ile plan hitkiimlerine uyulacak olup, plan hitkiimleri ve plan agiklama
raporu ile bir biitlindiir.

Calismalar sirasinda herhangi bir kiiltlir varligina rastlanmasi durumunda g¢aligmalar hemen
durdurulmali ve 2863 sayill kanunun 4. Maddesi geregi en yakin miize mildiirligiine veya koyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmelidir.

27.02.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda OA2.1 Jeolojik formasyonun da
bulunmaktadir. Plan onama sinir1 igerisinde jeolojik etiit raporunda bahsedilen hususlara ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hikiimlerine” uyulacaktir.

I1gili Kurum Gortislerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir

Planla kadastral durumun uyusmadigi yerlerde, uygulama agamasinda, esas dogrultuyu
degistirmemek ve yol genigliklerini daraltmamak kosuluyla plan hatlar ile kadastral sinirlar arasindaki 2
metreye kadar olan geligkileri gidermeye ilgili idare yetkilidir. Imar uygulamas: kadastrodan almacak
roperli krokiye gore yapilacaktir.

T.C. Tarim Ve Orman Bakanligi Devlet Su fIsleri Genel Midirligi 23. Bolge Midurligi
2737191 sayili yazisinda Devletin Hitkiim ve Tasarrufu Altinda bulunan "Akifer Alam" smir1 iginde
kaldig1, s6z konusu Akifer alant sinirlari, 07.04.2012 tarih ve 28257 sayih Resmi Gazetede yayimlanan
"Yeralt: Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik" 3. Bolimil 12.
Madde 2. Fikrasinda belirtilen "Temel tedbirler, yeralti sularmn miktarinin ve kimyasal kalite
durumunun korunmas, kirliliginin Snlenmesi igin bitiin YAS kiitlelerinde uyulmasi gereken asgari
sartlarmin saglanilmast" hitkmii geregi belirtilen sartlara uyulmasi, dere yataklarma higbir pasa, kat1 ve
stvi atik atilmamasi, dere yataklarina miidahale edilmemesi, suyun agindiric: etkilerine karsi gerekli
6nlemlerin yap1 sahibi tarafindan alinmasi, yiizeysel ve yeralti sularma kars1 drenaj ile taskin
nlemlerinin ve bu etkiler nedeniyle olusabilecek zemin problemlerine karsi tedbirlerin talep sahibi
tarafindan alinmasi, yeralti suyunun miktarmi ve Kkalitesini olumsuz etkileyecek bir faaliyette
bulunulmamas, faaliyet nedeniyle meydana gelebilecek her tiirlii zarar ve ziyan talep sahibi tarafindan
karstlanacaktir.

On bahce ve yol kenarma rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metre komsu parsellere olan bahge mesafesi ise 3.00 Metredir.

Minimum ifraz gart1 650 metrekaredir.

Konut alani olarak planlanan alanda yapilagma sarti TAKS:0.20, KAKS:0.40'r.

Ticaret alan1 olarak planlanan alanda yapilagma sartt TAKS:0.30, KAKS:0.60'tir
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Genel Hiikiimler

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hitkiimlerine uyulacaktir.

2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden gikarilan yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununa uyulacaktir.

Kat1 Atiklarin Kontrolil Yénetmeligine uyulacaktir.

Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligine uyulacaktir.

Binalarin yangindan korunmasina dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Yeralt: Sularinmn Kirlenmeye ve Bozulmaya karst korunmasi hakkindaki yonetmelik hitkimlerine
uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

Plan onama siri iginde uygulama bu plan kararlarina goére yapilacaktir uygulama simri plan
siniridir.
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Bu planda iist 6lgekli planlar ile plan hiikiimlerine uyulacak olup, plan hiikiimleri ve plan agiklama
raporu ile bir biitiindiir.

Calismalar sirasinda herhangi bir kiiltir varligmna rastlanmast durumunda ¢alismalar hemen
durdurulmali ve 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi en yakin miize mudiirliigiine veya koyde
mubhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmelidir.

27.02.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda OA2.1 Jeolojik formasyonun da
bulunmaktadir. Plan onama s igerisinde jeolojik etiit raporunda bahsedilen hususlara ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik Hitkiimlerine” uyulacaktir.

flgili Kurum Gériislerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Plan teklifi, 14.030,11 m? alan TAKS=0.30, KAKS=0.60 Ticaret Alani, 3.626,11 m? alan ise
TAKS=0.20, KAKS=0.40 Yapilasma sart: ile Konut Alam, minimum ifraz sarti 650 m? olarak
planlanmis olup, 3.626,11 m? alan %14.03park, 40.32 m? alan %0.15 teknik altyapi, 6.773.98 m? alan
%26.27 yol olmak iizere toplam %40.71 alan kamuya terk edilmistir. Yoldan ve parktan 5 metre
komsudan ise 3 metre gekme mesafesi plan notlarinda belirtilmistir.

Baskent Elektrik Dagitim A.S.’nin 371495 sayili yazisinda belirtilen 8x5=40m? teknik altyap1
alamnin plan teklifinde ayrildigi gorillmiigtiir. Prensip karar geregi yola cephesi olmayan komsu
parsellerin yola cephesinin saglandig1 goriilmiistiir. Konut alaninda 1.450.44 m? toplam ingaat alanina
yénelik minimum 580 m? birakilmas: gereken park alani plan teklifinde 3.626,11 m? olarak ayrilmustir.

Hazirlanan Uygulama ve Nazim Imar Planlan ilgili prensip kararlari, kurum goriisleri, Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, ilgili kanunlar ve yénetmelik ¢ergevesince uygun olmasi
gerekmektedir.” Denilmekte oldugu gorliilmigtiir.

Komisyonlarimizca mahalline gidilerek inceleme yapilmistir. Mahallinde yapilan incelemede,
Degirmencik Koyli Muhtar1 Hidayet MERAKLI, tagmmmaz sahibi Fatih KIRENLI’yi temsilen Ersin
CANBAZ, Sariahmetli Koyii Muhtar1 Aydin YILMAZ hazir bulunarak komisyonlarimiza bilgi
vermiglerdir.

Tasinmazin Degirmencik K&yii Kiliglar Mahallesi ve Sakaralan Kdyii yoluna cepheli bir taginmaz
oldugu, tasinmazin kuzeyinde bitisik parselde bir adet, 100 metre mesafe icerisinde birkag ahsap ev ve
samanlik bulundugu, Kiliglar Mahallesi meskun alanindan yaklagik 200 metre mesafede oldugu, yakin
cevresinde basgkaca yapilasma olmadifi, taginmazmn oniinden elektrik hatlar1 gegmekte oldugu,
tasinmazin ¢alilik vasfinda oldugu ve {izerinde makilik tarz1 ardig ve bodur seyrek agaglar oldugu, kdy
yoluna cepheli oldugu, tasinmazin tizerinde ¢ok sayida yerli kayalar oldugu, az egimli taginmaz oldugu
hususlar1 mahallinde goriilmiistiir.

Taginmaz sahipleri konut ve ticari alan yapmak istediklerini beyan etmislerdir.

Komisyonlarimizca 11 Ozel Idare binasinda toplant: yapilarak konu miizakere edilmistir.

Kurum goriislerinin tamamlanmus oldugu, imar plammn dosya igerisinde sunulmug oldugu, teknik
raporda belirtildigi sekilde taginmazin %40,71’inin kamu lehine birakilmis oldugu, sunulan imar
planmin Il Genel Meclisimizce daha 6nceleri kabul edilen benzer planlamalar ile uyumlu oldugu, kabul
edilmesinde sakinca bulunmadig1 hususlart komisyonlarimizca degerlendirilmistir.

Yapilan miizakereler sonucunda; Ilimiz Safranbolu Ilgesi Degirmencik Koyti, tapuda 161 ada 107
parselde kayith tagmnmaz iizerine "Ticaret-Konut Alam" amagh Uygulama ve Nazim Imar Planmn
kurum goriiglerinde belirtilen sartlara ve tiim mevzuat hitkiimlerine uyulmas: kaydiyla kabul edilmesinin
uygun oldugu kanaatine variimigtir. Denilmekte olup,

Okunan isbu rapor miizakereye acilarak degerlendirmeler yapilmistir, yapilan degerlendirmeler
sonucunda;

KARAR: Imar ve Baymdirhk Komisyonu ile Sanayi ve Teknoloji Komisyonunca hazirlanan
rapor dogrultusunda; Ilimiz Safranbolu flgesi Degirmencik Kéyii, tapuda 161 ada 107 parselde kayith
tasinmaz {izerine "Ticaret-Konut Alam" amagh Uygulama ve Nazim fmar planinin kurum gériiglerinde
belirtilen gartlara ve tiim mevzuat hilkiimlerine uyulmas: kaydiyla, 5302 sayili 11 Ozel idaresi
Kanununun 6/b ve 10/c fikras1 geregince onaylanmasina.

Geregi icin Karar drneginin, 1l Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Mildiirliigiine tevdiine 1l
Genel Meclisimidin 02 Mpy1s 2023 Sali giinii yapilan toplantisinda oy birligi ile kas jldi.

i1 Genel Meclisi Bagkani




