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KARABUK ILI
iL GENEL MECLISI
Baskan 1.Vekili : Mehmet CETIN Birlesim :3
Katip Uye : Mesut AYDIN Toplant: :5
Katip Uye : Tevfik AYVALIK Karar Tarihi :04.05.2023
Ay/ Y1l : MAYIS/2023 Karar No :108

Kararin Ozeti: imar ve Baymdirlik Komisyonu ile Tarim, Orman ve Su [sleri Komisyonunca
hazirlanan rapor dogrultusunda; ilimiz Safranbolu flgesi Orencik Koy, tapuda 158 ada 5
parselde kayith taginmaz iizerine "Konut Alani" amagh Uygulama ve Nazim Imar planinin
kurum goriiglerinde belirtilen sartlara ve tiim mevzuat hitkiimlerine uyulmasi kaydiyla, 5302
say1li il Ozel idaresi Kanununun 6/b ve 10/c fikrasi geregince onaylanmasina.

TOPLANTI:

il Genel Meclisimiz 04 Mayis 2023 Pergembe giinii saat 11.00°da i1 Genel Meclisi Toplanti
salonunda Mehmet CETIN Baskanliginda 17 11 Genel Meclis Uyesinin katilmu ile halka agik
olarak toplandi.

KONU:

flimiz Safranbolu ilgesi Orencik K&yii, tapuda 158 ada 5 parselde kayith taginmaz lizerine
"Konut Alant" amagh Uygulama ve Nazim Imar Plani yapiip yapilmamasina ait hazirlanan
komisyon raporunun karara baglanmasi.

Konu hakkinda i1 Genel Meclisi Bagskanligina sunulan, Imar ve Bayindirhk Komisyonu ile
Tarim, Orman ve Su Isleri Komisyonu miigterek raporu okunmus olup, raporda; Il Genel
Meclisimizin 07.04.2023 tarih ve 97 sayili Karariyla; ilimiz Safranbolu Ilgesi Orencik Kay,
tapuda 158 ada 5 parselde kayitli taginmaz Uizerine "Konut Alan1" amagh Uygulama ve Nazim
imar Plan1 yapilip yapilmamasi hususu incelenmek iizere komisyonlarimiza havale edilmistir.

Komisyonlarimizca il Ozel Idare binamizda toplanti yapilarak dosya incelemesi yapilmistir.

Konuyla ilgili Idaremizden teknik rapor verilmig olup, Teknik Raporda; “Talep: ilimiz
Safranbolu Ilgesi Orencik Koyiinde bulunan, miilkiyeti Hakan EKEN’e ait 158 ada 5 parsel
numarali taginmaz iizerine "Konut Alani" amagh Uygulama ve Nazim Imar Plam1 yapilmasi
hususu, ilgilisi tarafindan verilen 16.06.2022 tarih ve 6551 say1li dilekgesinde talep edilmistir.

Hazirlanan "Konut Alam" amagli Nazim Imar Plani, Uygulama Imar Plani ve Agiklama
Raporlary, ilgilisi tarafindan verilen 30.03.2023 tarih ve 3413 sayil dilekge ekinde sunulmustur.
Mevcut Durum
Bahse konu alan Safranbolu Ilgesi Orencik K&yii, 158 ada Sparselde, tarla niteliginde,
5.831,58 m? yiizolgiime sahip olup, kdy yerlesik alan simirlari diginda bulunmaktadir. Parselin
kuzey bolgesinde ayrik nizam 2 katli, TAKS:0,20 KAKS:0,20 yapilagsma kosullu konut alam
amacli uygulama ve nazim imar plani onaylanan alanlar mevcuttur.

Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000 oleekli Cevre Diizeni Planinda
“Orman Alan1” gésteriminde kalmaktadir.

Bahse konu parselin bulundugu alanmn 1/1000 dlgekli [mar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu Karabiik Cevre $ehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigti tarafindan 28.03.2022
tarihinde onaylanmis ve 28.03.2022 tarihli ve 6071778 sayili yaz ile [daremize gonderilmistir.
inceleme alaninda yapilan ayrntili jeolojik gdzlem ve jeoteknik aragtirmalar sonucunda elde
edilen yeralt: ve yeriistii verilerin degerlendirilerek yapilan arazi simiflandirilmasinda, inceleme
alan1 Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

Kurum Goriisleri

idaremizin 27.06.2022 tarih ve 18233sayili yazist ile kurumlara goriis sorulmustur.

Karavyollar: 15. Bolge Miidiirliigii

19.07.2022 tarih ve 7604 (878914) sayili yazi. Imar plam yapilirken; Parsel sinirlarina
karayolu cephesince her iki istikamette en az 200 metre mesafe icinde anmlan yonetmeligin kavsak
mesafe sarti (17. madde) geregi tasit trafigine agik kdy yolu diizenlenmemesi, Karayolu
kamulastirma koridorunun korunmasi, yapr geri ¢ekme mesafesinin en az 5 metre olmasi
gerekmektedir. Belirtilen sartlara ve 2918 Sayili Trafik Kanunu ve buna bagli Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmas: kaydiyla, bahse konu imar plamn yapilmasinda Bélge Miidiirligiimiizce
sakinca bulunmamaktadip-Zncak parsel tizerinde herhangi bir yapilasmaya gidilmeden 6nce




parsel sahibi tarafindan (ilgili evraklar ve vaziyet plam ile birlikte) Bélge Miidiirliigiimiize
miiracaat edilerek izin alinmasi gerekmektedir.

Karabiik DSI 23. Sube Miidiirliigii

22.07.2022 tarih ve 7808 (2486321) sayili yaz1.158 ada 5 parsel numarali tasmnmazin
dogusundan karayolu ve Kuyulug Deresinin gegtigi tespit edilmistir. Yapilmasi planlanan yapinin
subasman kotunun parselin dogusundan gecmekte olan Safranbolu-Eflani volu kotundan
asgari 1m yiiksekte alinmasi, dere yataklarina hicbir pasa, kati ve sivi atik atilmamasi, dere
vataklarina miidahale edilmemesi, suyun asindirici etkilerine karsi gerekli énlemlerin talep sahibi
tarafindan alinmasi, parsel igerisine yapilacak yapilarin su basman kotunun tespitinde mer'i
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, yiizeysel ve yeralt: sularina karsi drenaj ile taskin énlemlerinin ve
bu etkiler nedeniyle olugabilecek zemin problemlerine kars: tedbirlerin talep sahibi tarafindan
alinmasi, yeralt: suyunun miktarini ve kalitesini olumsuz etkileyecek bir faalivette bulunulmamasi,
faaliyet nedeniyle meydana gelebilecek her tiirlii zarar ve ziyamin talep sahibi tarafindan
kargilanmast sartlariyla sakinca goriilmemektedir.

Karabiik il Tarim ve Orman Miidiirliigii

16.09.2022 tarih ve 10165(6997878) sayili yazi. Arazide yapilan tespit, inceleme ve etiit
sonucunda; tarimsal Uretimi simirlayici toprak ve topografik faktérler nedeniyle yagisa bagl kuru
marjinal tarim arazisi (KTA) smifinda oldugu, sulama imkanmin olmadigindan 5403 sayili
Kanunun 13. maddesine istinaden parselde tarim dig1 amag uygun gériilmiistiir. Yonetmeligin 12.
maddesinin 8. fikrasinda "Arazi kullanimna iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil
igerisinde, tarim dig1 amagli kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagli yapilarda ise
ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci diginda
kullamlamaz. Amaci diginda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci
maddelerine gore iglem yapilir." hitkmil geregi; arazinin vasif, farkli kullanim amaci, proje
degisikligi, tadilat, ifraz vb. iglemlerde yeniden goriisii alinmasi gerekmektedir.

Karabiik Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii

30.07.2022 tarih ve 8166 (4214824) sayili yazi. Bahsi gegen alan Zonguldak-Bartin-
Karabiik planlama bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plaminda “Orman Alam” gésteriminde
kalmakta olup, VI.23.5. Orman Alanlar1 veya Agaglandirilacak Alanlar iginde bulunan, miilkiyeti
kesinlesmis-tapuya tescil edilmis 6zel miilkiyete konu olan parsellerde kadastral bir yola cephesi
bulunmak sarti ile sadece konut ve tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Yapilagsma kosulu Emsal =
0,05, Hmax= 6,50 m.,maks. ingaat alam= 250 m? olup, minimum ifraz 5000 m? olacaktir. Plan
yapilmasinda ilgili kurum goriisleri, kanun, yonetmelik ve Plan hiikiimleri gergevesinde islem
yapilmasi gerekmektedir.

Karabiik Orman Isletme Miidiirliigii

06.07.2022 tarih ve 7339 (4948037) sayili yazi. S6z konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir,

Karabiik Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

02.08.2022 tarih ve 8254 (2753212) sayih yazi. 2863 sayili Kanun kapsaminda herhangi bir
kiltir varligina rastlanilmadigindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak her tiirlii insai ve fiziki
uygulama esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda 2863 sayil1 Kanunun 4.
Maddesi dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir.

Baskent Elektrik Dagitim A.S.Karabiik

29.07.2022 tarih ve 8118 (345297) sayili yaz1. Belirtilen veriler igerisinde giincellenmemis
veya sehven unutulmus bilgiler bulunabileceginden, yapilacak calismalarda &zellikle kazi
isleminin is makinesi yerine el ile 6zenli ¢aligma yapilmasi gerekmektedir. Yapilacak ¢aligmalarda
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine
riayet edilmesi gerekmektedir, Sirket adina herhangi bir serh kisithlik bulunmamaktadir. Plan
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Karabiik Il Saghk Miidiirliigii

07.07.2022 tarih ve 7440(11103) sayili yazi. S6z konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir. -
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Karabiik il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
04.07.2022 tarih ve 7197 (334969) sayili yazi. S6z konusu plan yapilmasinda sakinca

bulunmamaktadir.

Degerlendirme ve Sonug

[limiz Safranbolu Ilgesi Orencik K&yiinde bulunan, miilkiyeti Hakan EKEN’e ait 158 ada 5
parsel numarali taginmaz iizerine "Konut Alan1" amagli Uygulama ve Nazim Imar Plam yapilmasi
hususu, ilgilisi tarafindan verilen 16.06.2022 tarih ve 6551 sayil dilekgesinde talep edilmistir.

Idaremizin 27.06.2022 tarih ve 18233 sayili yazisi ile kurumlara goriis sorulmustur.

Hazirlanan "Konut Alant" amag¢li Nazim imar Plam, Uygulama Imar Plani ve Agiklama
Raporlary, ilgilisi tarafindan verilen 30.03.2023 tarih ve 3413 say1h dilek¢e ekinde sunulmugtur.

Talebe konu verilen sayil dilekge ve ekleri Idaremizin 04.04.2023 tarih ve 28189 sayil
yazisi ile I Genel Meclisine havale edilmistir.

1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plami Plan Notlar

Genel Hiikiimler

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ySnetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

2872 sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢ikarilan yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa uyulacaktir.

Kat1 Atiklarin Kontrolii Yoénetmeligine uyulacaktir.

Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligine uyulacaktr.

Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Y6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya karst korunmasi hakkindakiydnetmelik
hiikkiimlerine uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

Plan onama sinir1 i¢inde uygulama bu plan kararlarina gére yapilacaktir uygulama smiri plan
smiridir.

Bu planda iist 6lgekli planlar ile plan hiikiimlerine uyulacak olup, plan hiikiimleri ve plan
agiklama raporu ile bir biitiindiir.

Caligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmas: durumunda ¢aligmalar hemen
durdurulmali ve 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi geregi en yakin miize Miidiirliigiine veya kdyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmelidir.

24.03.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda OA2.1 Jeolojik formasyonun da
bulunmaktadir. Plan onama sinir1 igerisinde jeolojik etiit raporunda bahsedilen hususlara ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine” uyulacaktir.

[lgili Kurum Gériislerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir,

Planla kadastral durumun uyusmadigi yerlerde, uygulama asamasinda, esas dogrultuyu
degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla plan hatlar ile kadastral smirlar
arasindaki 2 metreye kadar olan geliskileri gidermeye ilgili idare yetkilidir. Imar uygulamas:
kadastrodan alinacak roperli krokiye gore yapilacaktir.

Devlet Su Isleri 23. Bolge Mudiirliigii 2486321 sayili yazisinda bahsedilen; Planlanan
yapinin subasman kotunun parselin dogusundan gegmekte olan Safranbolu-Eflani yolu kotundan
asgari 1 m yiiksekte alinmasi, dere yataklarina higbir pasa, kat1 ve sivi atik atilmamasi, dere
yataklarina miidahale edilmemesi, suyun asindirici etkilerine karg1 gerekli 6nlemlerin talep sahibi
tarafindan almmasi, parsel igerisinde yapilacak yapilarm su basman kotunun tespitinde mer’i
mevzuat hitkkiimlerine uyulmasi, yiizeysel ve yeralt1 sularina karsi drenaj ile tagkin 6nlemlerinin ve
bu etkiler nedeniyle olusabilecek zemin problemlerine karsi tedbirlerin talep sahibi tarafindan
almmasi, yeralti suyunun miktarin1 ve kalitesinin olumsuz etkileyebilecek bir faaliyette
bulunulmamasi, faaliyet nedeniyle meydana gelebilecek her tiirlii zarar ve ziyan talep sahibi
tarafindan karsilanacaktir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 15. Bélge Miidiirliigii 878914 sayili yazisinda bahsedilen
tim hususlara uyulacaktir, '




Komisyonlarimizca mahalline gidilerek inceleme yapilmistir. Mahallinde yapilan
incelemede Orencik K&yt Muhtar1 Saban CAKIR, taginmaz sahibi Hakan EKEN’in vekili Ersin
CANBAZ, koy sakinlerinden Adem YILMAZ hazir bulunarak komisyonlarimiza bilgi
vermiglerdir.

Tasmnmazm Eflani karayolu iizerinde Catak-Sine kavsaginin yaklasik 250 metre Safranbolu
yoniinde yer alan bir tasinmaz oldugu, eski Eflani karayolu ile mevcut Eflani karayolu arasinda
kalan bir tasinmaz oldugu, igerisinde seyrek ¢am agaglari bulunmakta oldugu, mevcut karayolu ile
arasinda giris-¢ikis yoniinden fiziki engel oldugundan eski Eflani karayolundan giris-¢ikis yaparak
ulasimlarini  saglayacaklar, taginmazin igerisinde telefon hatti gegmekte oldugu hususlari
mahallinde goriilmiistiir.

Tasmmaz sahipleri konutlar yaparak degerlendirmek istediklerini beyan etmiglerdir. Altyap:
hizmetlerinin yatirimciya, taginmaz sahibine ait oldugu hususlari mahallinde ilgililerine ifade
edilmistir.

Komisyonlarimizca {1 Ozel idare binasinda toplanti yapilarak konu miizakere edilmistir.

Kurum goritslerinin tamamlanmis oldugu, imar planinin dosya igerisinde sunulmus oldugu,
sunulan imar planinin 11 Genel Meclisimizce daha 6nceleri kabul edilen benzer planlamalar ile
uyumlu oldugu, kabul edilmesinde sakinca bulunmadigr hususlart komisyonlarimizca
degerlendirilmigtir.

Yapilan miizakereler sonucunda; Ilimiz Safranbolu ilgesi Orencik Kdyii, tapuda 158 ada 5
parselde kayith taginmaz tizerine "Konut Alani1" amagh Uygulama ve Nazim Imar planinin kurum
goriislerinde belirtilen sartlara ve tiim mevzuat hiikiimlerine uyulmas: kaydiyla kabul edilmesinin
uygun oldugu kanaatine varilmigtir. Denilmekte olup,

Okunan igsbu rapor miizakereye agilarak degerlendirmeler yapilmigtir, yapilan
degerlendirmeler sonucunda;

KARAR:

Imar ve Baymndirhk Komisyonu ile Tarim, Orman ve Su Isleri Komisyonunca hazirlanan
rapor dogrultusunda; Ilimiz Safranbolu Ilgesi Orencik K&y, tapuda 158 ada 5 parselde kayith
tasinmaz tizerine "Konut Alan1" amagli Uygulama ve Nazim Imar planinin kurum goriislerinde
belirtilen sartlara ve tiim mevzuat hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla, 5302 sayili 11 Ozel I1daresi
Kanununun 6/b ve 10/c fikrasi geregince onaylanmasina.

Geregi igin Karar orneginin, il Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Mudurligiine
tevdiine 11 Genel Meclisimizin 04 Mayis 2023 Persembe giinii yapilan toplantisinda oy birligi ile
karar verildi.
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On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5,00 metre komgu parsellere olan bahge mesafesi ise 3.00 Metredir.,

Minimum ifraz sart1 650 metrekaredir.

Konut alani olarak planlanan alanda uygulama TAKS=0.20 KAKS=0.40 seklinde
yapilasacaktir.

1/5000 Olcekli Oneri Nazim imar Plam Plan Notlar

Genel Hiikiimler

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir,

2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

2872 sayilh Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢ikarilan yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa uyulacaktir.

Kat1 Atiklarin Kontrolii Y6netmeligine uyulacaktir.

Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligine uyulacaktir.

Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yénetmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargt Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

Plan onama simir1 iginde uygulama bu plan kararlarina gére yapilacaktir uygulama siniri plan
stniridir.

Bu planda iist 6lgekli planlar ile plan hiikiimlerine uyulacak olup, plan hiikiimleri ve plan
agiklama raporu ile bir biitiindiir.

Caligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varh@na rastlanmasi durumunda ¢aligmalar hemen
durdurulmali ve 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi en yakin miize miidiirliifiine veya kdyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmelidir.

24.03.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda OA2.1 Jeolojik formasyonun da
bulunmaktadir. Plan onama sinir1 igerisinde jeolojik etiit raporunda bahsedilen hususlara ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine” uyulacaktir.

Ilgili Kurum Goériislerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Plan teklifi, TAKS=0.20 KAKS=0.40 yapilagsma kosullarina sahip konut alani olarak
tasarlanmustir. 5.831,58 m? yiiz dlgiime sahip parselin 3.499,94 m? alam1 konut alani, 609,64 m?
alani park alami ve 1.722 m? alan yol ve otopark olarak planlanmis olup, parselin %10.45 park ve
%29.55 yol ve otopark olmak iizere toplam %40oraninda alan kamuya terk edilmistir. 3.499,94 m?
konut alani, KAKS:0,40 1.399,97 m? ingaat alani, 100 m? daire biiyiikligii ve 4 kisi hane halk:
biiyiikliigii hesabina gére alanda 56 kisinin yagamast 6ngoriilmiis olup, kisi bas1 10 m? yesil alan
ayrilarak minimum 560 m? olmasi gereken yesil alan, plan teklifinde 609,64 m? olarak ayrilmustir.

Karabiik DSI 23. Sube Miidiirliigiiniin 22.07.2022 tarih ve 2486321 sayili yazisinda 158 ada
5 parsel numaral tasinmazin dogusundan karayolu ve Kuyulug Deresinin gegtigi tespit edildigi
yapilmasi planlanan yapmin subasman kotunun parselin _dogusundan gecmekte olan
Safranbolu-Eflani volu kotundan asgari 1m viiksekte ahnmasi sart1 belirtilmis olup ilgili plan
notlarina eklenmistir.

Karabiikk Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Mudirligiinin 30.07.2022 tarih ve
4214824 sayii yazisinda bahsi gegen alanin Zonguldak-Bartin-Karabiik planlama bolgesi
1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Orman Alam” gosteriminde kaldig1 belirtilmis olup
“V1.23.5. Orman Alanlar1 veya Afaglandirilacak Alanlar iginde bulunan, miilkiyeti kesinlegmis-
tapuya tescil edilmis 6zel miilkiyete konu olan parsellerde kadastral bir yola cephesi bulunmak
sart1 ile sadece konut ve tarimsal amag¢h yapilar yapilabilir. Yapilasma kosulu Emsal = 0,05,
Hmax= 6,50 m., maks. insaat alami= 250 m? olup, minimum ifraz 5000 m? olacaktir” goriisii
verilmigtir.

Hazirlanan Uygulama ve Nazim imar Planlan ilgili prensip kararlari, kurum gdriigleri, Imar
Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, ilgili kanunlar ve ydnetmelik g¢er¢evesince uygun
olmasi gerekmektedir.” Denilmekte oldugu goriilmiigtiir.
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