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Kararin Ozeti: imar ve Bayindirlik Komisyonu ile Tarim, Orman ve Su Isleri Komisyonunca hazirlanan
rapor dogrultusunda; ilimiz Safranbolu Ilgesi Yukari Ciftlik Koy, tapuda 132 ada 1 parselde kayith
taginmaz tizerine "Konut Alan1" amagli Uygulama ve Nazim imar Planmin kurum goriiglerinde belirtilen
sartlara ve tiim mevzuat hiikiimlerine uyulmast kaydiyla, 5302 sayih il Ozel idaresi Kanununun 6/b ve
| 10/c fikrasi geregince onaylanmasina.

TOPLANTI:

11 Genel Meclisimiz 04 Eyliil 2023 Pazartesi giinii saat 11.00’da il Genel Meclisi Toplant1 salonunda
Ahmet SOZEN Bagkanliginda 16 11 Genel Meclis Uyesinin katilim ile halka agtk olarak toplandi.

KONU:

[limiz Safranbolu [lgesi Yukari Ciftlik Koy, tapuda 132 ada 1 parselde kayitli tasinmaz iizerine
"Konut Alam" amagh Uygulama ve Nazim imar Plan: yapilip yapilmamasina ait hazirlanan komisyon
raporunun karara baglanmas.

Konu hakkinda Il Genel Meclisi Bagkanligina sunulan, Imar ve Bayindirlik Komisyonu ile Tarim,
Orman ve Su Isleri Komisyonu miisterek raporu okunmus olup, raporda; il Genel Meclisimizin 04.08.2023
tarih ve 185 sayili Karariyla; ilimiz Safranbolu ilgesi Yukari Ciftlik Koy, tapuda 132 ada 1 parselde
kayith tasinmaz tizerine "Konut Alani" amagh Uygulama ve Nazim imar Plan: yapilip yapilmamas: hususu
incelenmek iizere komisyonlarimiza havale edilmistir,

Komisyonlarimizea Il Ozel idare binamizda toplanti yapilarak dosya incelemesi yapilmistir.

Konu ile ilgili idaremizden teknik rapor verilmis oldugu goriilmiistiir. Teknik raporda; [limiz
Safranbolu lgesi Yukar Ciftlik Koytinde bulunan, miilkiyeti Abdul Kadir KAN’a ait, 132 ada | parselde
kayith tasinmaz tizerine "Konut Alani" amagl Uygulama ve Nazim imar Plani yapilmasi hususu, ilgilisi
tarafindan verilen 22.11.2022 tarihli ve 13031 sayil dilekgesinde talep edilmistir.

Hazirlanan “Konut Alan1” amagh Nazim imar Plani, Uygulama Imar Plam ve Agiklama Raporlar,
ilgilisi tarafindan verilen 21.06.2023 tarih ve 6394 sayili dilekge ekinde sunulmustur.

Mevcut Durum

Bahse konu alan Safranbolu ilgesi Yukar Ciftlik Koy, 132 ada 1 parselde, tarla niteliginde,
6.829,81m? yiizolgtime sahip olup, kiy yerlegik alan sinirlar1 disinda bulunmaktadir.

Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Orman
Alan1” gosteriminde kalmaktadir.

Bahse konu parselin bulundugu alanin 1/1000 oleekli imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu Karabitk Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirlugii tarafindan 12.06.2023 tarihinde
onaylanmig ve 17.07.2023 tarih ve 6895642 sayili yazi ile Idaremize gonderilmistir. Inceleme alaninda
yapilan ayrintili jeolojik gozlem ve jeoteknik aragtirmalar sonucunda elde edilen yeralt1 ve yeriistii verilerin
degerlendirilerek yapilan arazi siniflandirilmasinda, inceleme alani Uygun Alanlar 1 (UA-1) olarak
degerlendirilmistir.

Kurum Gériisleri

idaremizin 29.11.2022 tarih ve 23773 sayili yazist ile kurumlara goriis sorulmustur.

Karayollar 15. Bolge Miidiirliigii

14.12.2022 tarih ve 13964 (1016467) sayili yazi. Yapilmasi planlanan faaliyetin karayoluna gegis
yolu ile baglanti yapmas: soéz konusu olmadigindan, imar plam yapiimasinda sakinca bulunmamaktadir.
Ancak bahse konu olan tasimmazdan diger tagit yollarma baglant: yapilmas: halinde igili kurum ve
kuruluglardan izin alinmasi gerekmektedir

Karabiik DSI 23. Sube Miidiirliigii

14.12.2022 tarih ve 13942 (2969341) sayili yazi. Talep edilen alanin yamaglarindan gelen yiizeysel
akislardan etkilenebilecegi tespit edilmistir. Akiglara karsi_tedbirlerin talep sahibi tarafindan alinmasi,
subasman kotunun yapimn aplike edilecedi meveut arazinin asgari kotundan Im yiikseklikten az
olmamak iizere yeterli yiikseklikte belirlenmesi ve bu kotun altinin iskan edilmemesi, suyun asindiric
etkilerine karg1 gerekli dnlemlerin talep sahibi tarafindan alinmag,yiizeysel ve veralt: sularina kars drenaj
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ile tagkin 6nlemlerinin ve bu etkiler nedeniyle olusabilecek zemin problemlerine karsi, yeralti suyunun
miktarini_ve kalitesini olumsuz etkileyecek bir faaliyette bulunulmamasi, faalivet nedeniyle meydana
gelebilecek her tlirlii zarar ve ziyamin talep sahibi tarafindan karsilanmasi sartlariyla sakinca
goriilmemektedir.

Karabiik il Tarim ve Orman Miidiirliigii

28.03.2023 tarih ve 3251 (9360615) sayili yazi. Arazide yapilan tespit, inceleme ve etiit sonucunda;
tarimsal tiretimi sinirlayici toprak ve topografik faktorler nedeniyle yagisa baglt kuru marjinal tarim arazisi
(KTA) simfinda oldugu, sulama imkaninin olmadigindan 5403 sayili Kanunun 13. maddesine istinaden
parselde tarim dist amag uygun goriilmistiir. Yonetmeligin 12. maddesinin 8. fikrasinda "Arazi
kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki y1l igerisinde, tarim dis1 amagli kullanimlarda
planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagl yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul
edilir. Verilen izinler amact diginda kullamlamaz. Amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde,
Kanunun 20 ve 21”inci maddelerine gore iglem yapilir." Denilmektedir. Kurum mevzuati agisindan sakinca
bulunmamaktadir,

Karabiik Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii

07.12.2022 tarih ve 5209459 sayili yazi. Bahsi gegen alan Zonguldak-Bartin-Karabiik planlama
bolgesi  1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Orman  Alani” gosteriminde kalmaktadir.
V123.5.“Orman Alanlari veya Agaglandirilacak Alanlar icinde bulunan, miilkiyeti kesinlegmis-tapuya
tescil edilmis ozel miilkiyete konu olan parsellerde kadastral bir yola cephesi bulunmak sart: ile sadece
konut ve tarimsal amagh yapiar yapilabilir. Yapilasma kosulu Emsal = 0,05, Hmax= 6,50 m., maks. insaat
alam= 250 m? olup, minimum ifraz 5000 m? olacaktir.” Plan yapilmasinda ilgili kurum goriisleri, kanun,
yénetmelik ve Plan hiikiimleri ¢er¢evesinde islem yapilmas: gerekmektedir.

Karabiik Orman isletme Miidiirliigii

07.12.2022 tarih ve 13625 (6503958) sayili yazi. S6z konusu alan Orman sinirlart digina cikartilarak
Hazine adina tescil edilen yerlerden degildir.

Karabiik Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

21.12.2022 tarih ve 14287 (3288052) sayili yaz1. 2863 sayili Kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir
varhgina rastlanilmadigindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak her tiirlii insai ve fiziki uygulama esnasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmas: durumunda 2863 sayill Kanunun 4. Maddesi dogrultusunda
hareket edilmesi gerekmektedir.

Baskent Elektrik Dagitim A.S.Karabiik

26.12.2022 tarih ve 14434 (408639) sayili yazi. S6z konusu parselin igerisinde dagitim sebekesi
bulunmamaktadir. Yapilacak ¢alismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’'nde belirtilen
minimum yaklagma ve emniyet mesafelerine uyulmas: kaydiyla sakinca bulunmamaktadir.

Karabiik il Saghk Miidiirliigii

05.12.2022tarih  ve 13512(19599) sayii yazi. Séz konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.

Karabiik il Afet ve Acil Durum Miidiirliiii

02.12.2022 tarih ve 13475 (434471) sayili yazi. So6z konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.

Degerlendirme ve Sonug

[limiz Safranbolu ilgesi Yukar Ciftlik Koyiinde bulunan, miilkiyeti Abdul Kadir KAN’a ait, 132 ada
I parselde kayitli tasinmaz iizerine "Konut Alani" amagh Uygulama ve Nazim Iimar Plam yaptlmasi
hususu, ilgilisi tarafindan verilen 22.11.2022 tarih ve 13031 say1li dilekgesinde talep edilmistir.

[daremizin 29.11.2022 tarih ve 23773 sayil1 yazisi ile kurumlara gériis sorulmustur.

Hazirlanan “Konut Alanr” amagli Nazim Imar Plani, Uygulama imar Plam ve A¢iklama Raporlari,
llgilisi tarafindan verilen 21.06.2023 tarih ve 6394 say1li dilekge ekinde sunulmustur,
Talebe konu verilen sayili dilekge ve ekleri [daremizin19.07.2023tarihli ve 31818 sayili yazsi ile Il

Genel Meclisine havale edilmistir.

1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plani Plan Notlar1

Genel Hiikiimler

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

2872 sayill Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢ikarilan yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulacaktir.




5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa uyulacaktir.

Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligine uyulacaktir.

Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligine uyulacaktir.

Binalarin yangindan korunmasina dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya karsi korunmasi hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir,

Ozel Hiikiimler

1.Plan onama s iginde uygulama bu plan kararlara gére yapilacaktir uygulama siri plan
siniridir.

2.Bu planda iist 6lgekli planlar ile plan hiikiimlerine uyulacak olup, plan hiikiimleri ve plan agiklama
raporu ile bir biitiindiir.

3.Caligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda calismalar hemen
durdurulmali ve 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi en yakin miize miidiirliigiine veya kdyde muhtara
veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmelidir.

12.06.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda UA.1 Jeolojik formasyonunda
bulunmaktadir. Plan onama simir1 igerisinde jeolojik etiit raporunda bahsedilen hususlara ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik Hiikiimlerine” uyulacaktir.

[gili Kurum Gériislerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Planla kadastral durumun uyusmadigi yerlerde, uygulama agamasinda, esas dogrultuyu
degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla plan hatlari ile kadastral sinirlar arasindaki 2
metreye kadar olan celiskileri gidermeye ilgili idare yetkilidir. Imar uygulamas: kadastrodan alinacak
roperli krokiye gore yapilacaktir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii 23. Bolge Miidiirliigii 2969341
sayill yazisinda yamaglardan gelebilecek yiizeysel akislara karsi tedbirlerin taginmaz sahibi tarafindan
alinmast, subasman kotunun yapimn aplike edilecegi mevcut arazinin asgari kotundan 1 metre yiikseklikten
az olmamak iizere yeterli yiikseklikte belirlenmesi ve bu kotun altinin iskan edilmemesi, dere yataklarina
higbir pasa, kat1 ve siv1 atik atilmamasi, dere yataklarina miidahale edilmemesi, suyun asindirict etkilerine
kars1 gerekli dnlemlerin yap: sahibi tarafindan alimas, yiizeysel ve yeralt1 sularmna karst drenaj ile tagkin
onlemlerinin ve bu etkiler nedeniyle olusabilecek zemin problemlerine karsi tedbirlerin talep sahibi
tarafindan alinmasi, yeralti suyunun miktarimi ve Kalitesini olumsuz etkileyecek bir faaliyette
bulunulmamasi, faaliyet nedeniyle meydana gelebilecek her tiirlii zarar ve ziyanm talep sahibi tarafindan
karsilanmasi sartlarina uyulacaktir.

Minimum ifraz sartt 650 metrekaredir.

Konut Alani olarak planlanan alanda yapilagma sart1 TAKS=0.20 KAKS=0.40 olarak yapilasacaktir.

1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plani Plan Notlari

Genel Hiikiimler

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir,

2863 sayili Kultiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu hitkiimlerine uyulacaktir.

2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden gikarilan yénetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununa uyulacaktir.

Kati Atiklarin Kontroli Yonetmeligine uyulacaktir.

Tiirkiye Bina Deprem Y dnetmeligine uyulacaktir.

Binalarin yangindan korunmasina dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya karsi korunmast hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

1.Plan onama smir1 iginde uygulama bu plan kararlarina gore yapilacaktir uygulama siniri plan
siniridir.

2.Bu planda tist lgekli planlar ile plan hiikiimlerine uyulacak olup, plan hiikiimleri ve plan agiklama
raporu ile bir biitiindiir.

3.Calismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda caligmalar hemen
durdurulmah ve 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi en yakin miize midiirligiine veya kéyde muhtara

veya diger yerlerde miilki idare amirlerife bildirilmelidir. %'
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12.06.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda UA.1 Jeolojik formasyonunda
bulunmaktadir. Plan onama smir1 igerisinde jeolojik etiit raporunda bahsedilen hususlara ve “Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik Hiikiimlerine” uyulacaktir.

[gili Kurum Gériislerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktlr

Plan teklifi, TAKS=0.20 KAKS=0.40, min ifraz 650 m? yapilasma kosullarma sahip konut alan
olarak tasarlanmigtir. 6.829,81 m? yiiz 6l¢iime sahip parselin 4.097,80 m? alan1 konut alant 999,62 m? alani
park alam ve 1.732,39 m? alani yol olarak planlanmis olup, parselin %14,63 park ve %25,38 yol alani
olmak tizere toplam %40,01 oraninda alan kamuya terk edilmistir. 4.097,80 m? konut alani, KAKS:0,40
1.639,12m? ingaat alani, 100 m? daire biiyiikliigii ve 4 kisi hane halki biiyiikliigii hesabma gére alanda 66
kiginin yagamasi 6ngériilmiis olup, kisi bast 10 m? yesil alan ayrilarak minimum 660 m? olmas1 gereken
yesil alan, plan teklifinde 999,62 m? olarak ayrilmistir.

Karabtik Cevre Sehircilik ve 1klim Degisikligi 11 Miidirliigiiniin 5209459 sayili yazisinda bahsi
gegen alanin Zonguldak-Bartin-Karabiik planlama bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda
“Orman Alan1” gosteriminde kaldig1 belirtilmistir.

Karabiik DSI 23. Sube Miidiirliigiiniin 2969341 sayli yazisinda subasman kotunun yapinin aplike
edilecegi mevcut arazinin asgari kotundan I1m yiikseklikten az olmamak tizere yeterli yiikseklikte
belirlenmesi ve bu kotun altinin iskan edilmemesi garti belirtilmis olup ilgili husus plan notlarina
eklenmistir.

Hazirlanan Uygulama ve Nazim Imar Planlari ilgili prensip kararlart, kurum goriisleri, Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, ilgili kanunlar ve yo6netmelik gergevesince uygun olmasi
gerekmektedir.” Denilmekte oldugu goriilmiistiir.

Komisyonlarimizca mahalline gidilerek inceleme yapilmistir. Yukarigiflik K&yii muhtari Cemal
UNAL hazir bulunarak komisyonlarimiza bilgi vermigtir.

Bartin karayolu iizerinde Yukarigiflik Koyii Keten Mahallesine dénen kavsaktan saga doniilerek
yaklagik 2 km sonra taginmaza ulagim saglanmis oldugu, tagmmmazin yolun solunda bir taginmaz oldugu,
¢evresinde orman alani bulundugu, az egimli tagmmaz oldugu, g¢evresinde yapilasma bulunmadigi,
taginmazin bos arazi durumunda oldugu, igerisinde birka¢ ceviz agaci bulunmakta oldugu hususlari
mahallinde goriillmiistiir.

Taginmaz sahibinin konu yapmak istedigi mahallinde bulunanlarca ifade edilmistir

Komisyonlarimizca I1 Ozel Idare binamizda toplant: yapilarak konu miizakere edilmistir.

Kurum goriislerinin tamamlanmis oldugu, Halihazir Haritas1 ve Jeolojik Raporunun hazirlanarak
ilgili kurumlarinca kontrol, tasdik ve onaylarmin yapilmis oldugu, imar planlari ve agiklama raporlari
[daremize sunulmus olup, Idaremizce teknik rapor diizenlenmis oldugu belirlenmistir.

Sunulmus olan imar planinin i1 Genel Meclisimizce daha 6nceleri kabul edilen benzer planlamalar ile
uyumlu oldugu, Idaremizden verilen teknik raporda da herhangi bir olumsuzluk belirtilmedigi, imar
planlarinin kabul edilmesinde sakinca bulunmadifi hususu komisyonlarimizca degerlendirilmistir.

Yapilan miizakereler sonucunda; [limiz Safranbolu ilgesi Yukar: Ciftlik Koy, tapuda 132 ada 1
parselde kayith tasinmaz tzerine "Konut Alani" amag¢li Uygulama ve Nazim Imar Planinin kurum
goriislerinde belirtilen sartlara ve tiim mevzuat hitkiimlerine uyulmas: kaydiyla kabul edilmesinin uygun
oldugu kanaatine vartlmigtir. Denilmekte olup,

Okunan igbu rapor miizakereye agilarak degerlendirmeler yapilmistir, yapilan degerlendirmeler
sonucunda;

KARAR: imar ve Baymndirlik K0m1syonu ile Tarim, Orman ve Su Isleri Komisyonunca hazirlanan
rapor dogrultusunda; Ilimiz Safranbolu Ilgesi Yukar1 Ciftlik Koyil, tapuda 132 ada 1 parselde kayitli
tasinmaz Uzerine "Konut Alan" amagli Uygulama ve Nazim Imar Planimin kurum gériislerinde belirtilen
sartlara ve tim mevzuat hiikiimlerine uyulmas: kaydiyla, 5302 sayili il Ozel Idaresi Kanununun 6/b ve 10/¢
fikrasi geregince onaylanmasima.

Geregi i¢in Karar drneginin, il Ozel Idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirligiine tevdiine il
Genel Meclisimizin 02 Eyliil 2023 Pazartesi giini yapilan toplantisinda oy birligi ile karar verildi.
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